DA.262.23.2023 Zal. nr 1

Umowa dzierzawy - projekt

zawarta w dniu ....... 2023 roku w Ustrzykach Gornych pomiedzy Bieszczadzkim Parkiem
Narodowym z siedzibg w Ustrzykach Goérnych, zwanym w tresci  umowy
Wydzierzawiajacym, w imieniu ktorego dziata: Ryszard Predki — Dyrektor,

a

firma: ...l , reprezentowana przez: ........... zwanym w tresci umowy Dzierzawca.

W wyniku przeprowadzonego przetargu ustnego strony zawieraja umow¢ nastepujacej tresci:
§ 1

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci

Wotosate na dzialce o numerze ewid.378/1, gm. Lutowiska tj. sklepu ,,Ostatni na szlaku”.
§2

1. Przedmiotem umowy dzierzawy jest sklep ,,Ostatni na szlaku” w Wotosatym,
0 powierzchni 40 m?, potozony na czesci dziatki o nr ewidencyjnym 378/1 wraz z jej
czeScig o powierzchni 1,45 ara oraz wyposazenie okreslone w protokole zdawczo -
odbiorczym stanowigcym zatgcznik nr 1 do umowy.

2. Wydzierzawiajacy oddaje nieruchomos¢ okreslong w §2 ust. 1 umowy do uzywania
zgodnie z przeznaczeniem 1 pobierania pozytkow, a Dzierzawca przyjmuje
te nieruchomos¢ w dzierzawe.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze przedmiot umowy bedzie wykorzystywal na cele
handlowo-gastronomiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
prawidtowej gospodarki 1 z zachowaniem nalezytej starannosci.

4. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi w dniu podpisania umowy przez obie strony
i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo- odbiorczym, stanowigcym zatacznik

nr 1 do niniejszej umowy.

§3
Umowa zawarta zostaje na czas okreslony, poczawszy od dnia .................... r., do dnia
15 listopada 2026 roku.

§4

1. Miesieczna stawka czynszu dzierzawnego za przedmiot umowy, opisany w §2 ust.l

WYnosi netto: ...l zt + 23% VAT tj. tacznie brutto:.......... , stownie:
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Czynsz dzierzawny ptacony bedzie przez Dzierzawce do dnia dziesigtego kazdego

nastepnego miesigca kalendarzowego do kasy badz na rachunek Wydzierzawiajacego w:
Banku Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Rzeszowie
nr 73 1130 1105 0005 2168 1320 0005 .

W przypadku uchybienia ktérejkolwiek ptatnosci Dzierzawca zobowigzuje si¢ placié

odsetki ustawowe za zwloke.

. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego za kazdy nastgpny rok podlega waloryzacji w oparciu

o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug za rok ubiegly na podstawie obwieszczenia
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja dokonana bedzie z dniem
.......... 2024 roku, niec wymaga akceptacji Dzierzawcy i nie stanowi zmiany niniejszej
umowy.

W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 14 umowy,
Dzierzawca jest zobowigzany zaptaci¢ nalezny czynsz dzierzawny za okres do chwili

faktycznego wydania obiektu.

§5

Oprocz czynszu okreSlonego w §4 umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ wobec

Wydzierzawiajacego do zaptaty za nastepujace Swiadczenia dodatkowe:

1.

za energi¢ elektryczng na podstawie uktadu pomiarowego wedtug cen naliczanych przez
dostawce energii.

za dostawe wody 1 zrzut S$ciekbw na podstawie uktadu pomiarowego, wedlug cen
ustalonych przez Dyrektora Bieszczadzkiego Parku Narodowego i obowigzujacych
na dzien zawarcia niniejszej umowy tj. 6,00 + VAT zi/m® dla wody i dla $ciekéw
7,50 + VAT zb/m®. BdPN zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany cen. Informacja dot. zmiany
obowigzujacej w BAPN ceny za dostarczang wodg i odbior $ciekéw bedzie przekazana
Dzierzawcy w formie pisemnej 1 nie stanowi to zmiany umowy.

za inne $wiadczenia zwigzane z eksploatacja obiektu oraz podatki i daniny publiczne
obcigzajace przedmiot dzierzawy.

§ 6

Optaty za $wiadczenia dodatkowe Dzierzawca wptlaca¢ bedzie do kasy badz na rachunek

Wydzierzawiajacego w: Banku Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Rzeszowie
nr 73 1130 1105 0005 2168 1320 0005; na biezaco po otrzymaniu rachunku, najpdzniej

w terminie 14 - tu dni. Po tym terminie naliczone bedg odsetki ustawowe za zwtokg.
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§7

Podatek od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy Dzierzawca bedzie wptacat do Urzedu

Gminy Lutowiska zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Podatki i inne optaty beda

obcigzaty Dzierzawce od dnia zawarcia umowy do jej zakonczenia.

§ 8

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1.

Zabezpieczenia catego obiektu w sprawny sprzet przeciwpozarowy i spetnienie wszelkich

warunkow bezpieczenstwa p.poz. oraz jego okresowej kontroli.

. Ochrony obiektu w czasie catego okresu dzierzawy.

. Zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, na swoj koszt umowy

ubezpieczenia OC z tytulu prowadzenia dziatalno$ci i posiadania mienia z rozszerzeniem
o OC dzierzawcy 1 ztozenia kopii polisy Wydzierzawiajacemu do 14 dni od daty zawarcia
umowy. W razie jej wygasniecia w trakcie trwania dzierzawy Dzierzawca obowigzany jest

w dniu nastepnym ztozy¢ Wydzierzawiajagcemu kopie¢ kolejnej polisy.

. Zapewnienia bezpieczenstwa osOb przebywajacych w przedmiocie dzierzawy i jego

bezposrednim otoczeniu.

. Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen 1 opinii inspekcji sanitarnej oraz

innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci handlowej i gastronomiczne;j

zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Dokonywania na koszt wlasny 1 wlasnym staraniem przegladow: przewodow

wentylacyjnych, instalacji elektrycznej w ustalonych terminach, odpowiednio do okresow
ich wazno$ci oraz usuwanie wszelkich usterek ujawnionych w toku przegladow oraz
wyniktych podczas ich biezacego uzytkowania przez Dzierzawcg. Dzierzawca
jest zobowigzany do biezacego przekazania protokoldw z przegladow do Dziatu

Administracji i Gospodarowania Mieniem Wydzierzawiajacego.

. Ogrzewania obiektu oraz usuwania $niegu z dachu oraz z terenu bezposrednio przylegtego

do obiektu, odpowiednio do warunkéw zewnetrznych.

. Utrzymanie wezta sanitarnego w nalezytej sprawnosci i czystosci oraz jego odpowiedniego

wyposazenia — wedtug zalecen Sanepidu.

. Statej  konserwacji  wyposazenia  stanowigcego  wlasno§¢  Wydzierzawiajacego,

a w wypadku, gdy poszczegdlne przedmioty utracg warto$§¢ uzytkowa, do zakupienia

przedmiotow o zblizonych a w kazdym razie o nie gorszych cechach jakosciowych.

10.Utrzymywania nalezytego porzadku na terenie bezposrednio przylegtym do obiektu .
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11.Zawarcia umowy na wywoz nieczystosci statych zgodnie z systemem przyjetym w Gminie

Lutowiska i ztozenia jej kopii Wydzierzawiajacemu do 14 dni od daty zawarcia umowy.
§9

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot umowy w sposob odpowiadajacy jego
przeznaczeniu, zgodnie z umowg 1 przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie
prowadzenia takich obiektow, wymogoéw sanitarnych, ochrony p.poz., bezpieczenstwa
1 higieny pracy, ochrony mienia oraz stosowac si¢ do polecen w tej materii wydawanych
przez Wydzierzawiajacego 1 przez stosowne shuzby. Dzierzawca ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za ewentualne skutki naruszenia tych przepisow prawa.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w ciggu catego roku
w okresie dzierzawy przez upowaznionych pracownikow.

3. Za estetyczny stan reklamy i informacje w niej zawarte odpowiada Dzierzawca, ktory jest
zobowigzany kazdorazowo uzgadnia¢ jej tres¢ 1 forme z Wydzierzawiajacym.

§ 10

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywaé obiekt we wlasciwym stanie technicznym

i sanitarnym. Obowigzki remontowo - konserwacyjne Dzierzawcy obejmuja:

1. utrzymanie wnetrz tj. malowanie, naprawa uszkodzen powtok malarskich, podtog, okien,
drzwi, podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz
z syfonami, bateriami 1 zaworami czerpalnymi jak 1 innych urzadzen sanitarnych, w ktore
obiekt jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

2. naprawy elewacji, stolarki oraz remonty biezace i konserwacja dachu na budynku.

3. utrzymanie i wymiana elementéw instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz niezwloczne
usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych,

4. inne roboty remontowo - konserwacyjne, jakie okazg si¢ niezbedne do utrzymania obiektu
w nalezytym stanie oraz naprawianie szkod powstalych z winy Dzierzawcy lub oséb
trzecich korzystajacych z przedmiotu dzierzawy.

§ 11
Bieszczadzki Park Narodowy wyraza zgode na sprzedaz piwa w dzierzawionym obiekcie,
po wczesniejszym uzyskaniu stosownego zezwolenia.

§ 12

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie udostepnia¢ do uzywania oraz nie poddzierzawiaé
przedmiotu dzierzawy innym osobom bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

2. Dzierzawiony przedmiot umowy bedzie uzytkowany przez Dzierzawce bez prawa
dokonywania istotnych zmian w jego substancji. Ewentualne planowane adaptacje

powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.



5
§13

Po zakonczeniu obowigzywania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié
Wydzierzawiajagcemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym - poza normalny
stopien zuzycia wynikajacy z prawidtowej eksploatacji. Wydanie przedmiotu umowy
nastgpi nie pozniej niz w ostatnim dniu trwania umowy, w oparciu o protokét zdawczo-

odbiorczy.

. Przekroczenie terminu, o ktébrym mowa w ust.l1 spowoduje naliczanie Dzierzawcy

odszkodowania w wysokos$ci 1/10 czynszu, o ktérym mowa w §4 ust.1 za kazdy dzien tego
przekroczenia.
Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku doposazenia obiektu w brakujacy badz utracony
sprzet.

§ 14

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca:

1.
2.

nie rozpoczat dziatalnosci w przeciggu 21 dni od daty rozpoczecia umowy,
zalega z naleznym czynszem dzierzawnym co najmniej za dwa petne okresy platnosci
1 innymi optatami i mimo uprzedzenia przez Wydzierzawiajacego oraz wyznaczenia
dodatkowego trzymiesigcznego terminu na zaptate zalegtosci zaptaty nie dokonat,
dopuszcza si¢ naruszen postanowien umowy lub przepisOw prawa obowigzujacych
w prowadzonej przez niego dziatalnosci.

§ 15
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.
Protokot zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy stanowi
integralng czg¢s¢ niniejsze] umowy.

§16

Koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzaja Dzierzawce, ktory winien fakt zawarcia

umowy zgtosi¢ do Urzedu Skarbowego 1 Urzedu Gminy.

§ 17

Spory mogace wynikng¢ w zwiazku z wykonaniem umowy strony poddaja rozstrzygnigciu

sadu wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.
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§18

Umowe¢ sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.
WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



