zn. spr. DA.221.22.2023 Zalgcznik nr 2

Umowa dzierzawy - projekt

zawarta w dnin .............. roku w Ustrzykach Goérnych pomiedzy Bieszczadzkim Parkiem
Narodowym z siedzibg w Ustrzykach Goérnych, zwanym w tresci umowy
Wydzierzawiajgcym, w imieniu ktérego dziata: Ryszard Predki - Dyrektor, zwany dalej

Wydzierzawiajacym
zwanym w tresci umowy Dzierzaweg.

W wyniku rozstrzygnietego postepowania w sprawie rozporzadzenia nieruchomoscia, zgodnie
Z przepisami:
e ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 22022 r. , poz. 916 z
poézn. zm.)
e Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 lipca 2012 r. w sprawie przetargéw
oraz rokowan na rozporzadzanie nieruchomo$ciami przez parki narodowe (Dz. U. z
2012 r., poz.868),
e Ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
(j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1933 ze zm.)

Strony zawieraja umowe dzierzawy nieruchomosci (zwana dalej: ,,Umowa”) o nastepujace]
tresci:
§1

1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

a. jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej potozonej w Tarnawie
Niznej na dzialce o numerze ewid. 2/2, gm. Lutowiska, zabudowanej m.in. budynkiem
nr 1, ktérego jest wlascicielem, przeznaczonym na ustugi handlowe i noclegowe.
Dla nieruchomosci prowadzona jest w Sadzie Rejonowym
w Lesku, VII Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych w Ustrzykach Dolnych,
KW Nr KS2E/00025883/8.

b. nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, wolna
od wszelkich dlugow lub ciezarow.

c. Opisany w § 2 przedmiot dzierzawy znajduje si¢ w stanie pozwalajacym na
prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej przez Dzierzawcg w zakresie ustug

handlowych i noclegowych.



. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

. warunki lokalizacyjne i stan techniczny budynku sg mu znane i nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen,
. przedmiot umowy bedzie wykorzystywal na cele handlowe i noclegowe, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa (po uzyskaniu wymaganych zgéd, pozwolen
i koncesji), zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci,
w oparciu o zarejestrowana dziatalnosé gospodarcza.
. Bieszczadzki Park Narodowy wyraza zgode na sprzedaz piwa w dzierzawionym
obiekcie, po uzyskaniu przez Dzierzawcg i na jego koszt zezwolen i koncesji zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

§2
. Przedmiotem umowy dzierzawy jest budynek nr 1 o lgcznej powierzchni uzytkowej
224 m?, ktéry bedzie uzytkowany na potrzeby sklepiku i $wiadczenia ustug
noclegowych.
. Wydzierzawiajacy oddaje do uzywania zgodnie z przeznaczeniem i pobierania
pozytkéw przedmiot umowy okreslony w §2 ust. 1 umowy, a Dzierzawca przyjmuje
ten przedmiot w dzierzawe. Prowadzona dzialalnos¢ winna by¢ zgodna z celami
statutowymi parku i jego polityka wizerunkowa.
. Wydanie przedmiotu umowy nastapi w dniu podpisania umowy przez obie strony i
zostanie potwierdzone protokotem zdawczo- odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2
do niniejszej umowy. Protokét zdawczo-odbiorczy bedzie zawieraé opis stanu
faktycznego obiektu, wyposazenia i sprzgtow.
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostepniania aktualnie obowigzujacego Regulaminu
BdPN, udzielania informacji o walorach przyrodniczych BdPN oraz o zasadach

bezpiecznego przebywania na terenie BAPN.

§3
1. Umowa zawarta zostaje na okres poczawszy od dnia podpisania umowy j. .................. r.
dodnia.................. 2028 roku.
§4

1. Laczna stawka czynszu dzierzawnego za przedmiot umowy, opisany w §2 ust.1 wynosi

..........................

7k netto i zostanie do niego doliczony podatek VAT 23% tj.

.................. zt - lgcznie ............... zl, slownie brutto .

2. Sposéb platnosei: rowne raty miesigczne tj. netto za miesigc ........ zlotych.

3. Zaplata nastapi na podstawie faktur VAT wystawionych przez Wydzierzawiajacego.
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4. W przypadku uchybienia ktérejkolwiek platnosci Dzierzawca zobowigzuje si¢ placic
odsetki ustawowe za zwloke.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego na podstawie § 14 umowy,
Dzierzawca jest zobowiazany zaplacié nalezny czynsz dzierzawny za okres do chwili
faktycznego wydania obiektu.

§5

Oprocz czynszu okreslonego w §4 umowy Dzierzawca zobowigzuje sig wobec

Wydzierzawiajgcego do zaplaty za nastgpujace $wiadczenia dodatkowe:

1. za udostepnianie energii elekirycznej wg poboru na podstawie ukladu pomiarowego
wedtug cen naliczanych przez PGE Sanok,

2. za dostawe wody i zrzut sciekéw wg poboru na podstawie odczytu wodomierza wg stawek
obowigzujacych w Bieszczadzkim Parku Narodowym, tj.
woda: 6,00 z1/ 1m3+ 8% VAT,

§cieki: 7,50 z1/ 1m3 + 8% VAT.
3. za inne §wiadczenia zwigzane z eksploatacja obiektu.
§6

Oplaty za $wiadczenia dodatkowe Dzierzawca wplaca¢ bedzie do kasy bagdZ na rachunek

Wydzierzawiajacego w: Banku Gospodarstwa Krajowego Oddzial w Rzeszowie

nr 73 1130 1105 0005 2168 1320 0005 ; na biezgco po otrzymaniu rachunku, najp6zniej

w terminie 14 - tu dni. Po tym terminie naliczone beda odsetki ustawowe za zwlokg.

§7

Podatek od nieruchomosci od przedmiotu dzierzawy Dzierzawca bedzie wptacal do Urzedu

Gminy Lutowiska zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a takze optate klimatyczna i inne

oplaty lokalne. Podatki te begda obciazaty Dzierzawce od dnia zawarcia umowy do jej

zakonczenia.
§8

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1. Zabezpieczenia dzierzawionej czesci obiektu w sprzet przeciwpozarowy i speinienie
wszelkich warunkow bezpieczenstwa p.poz. oraz jego okresowej kontroli.

2. Ochrony dzierzawionej czesci obiektu w czasie calego okresu dzierzawy.

3. Zawarcia, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy, na swo6j koszt umowy
ubezpieczenia OC z tytutu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia z rozszerzeniem
o OC dzierzawcy. Dzierzawca na swoj koszt ubezpieczy rowniez przedmiot dzierzawy

od pozaru, zalania, wytadowan atmosferycznych, przepie¢ energii, kradziezy i innych



9.

4

zdarzef. Okresla si¢ termin zlozenia kopii polis Wydzierzawiajacemu: do 14 dni od daty

zawarcia umowy.

. Zapewnienia bezpieczenstwa osoéb przebywajacych w przedmiocie dzierzawy i jego

bezposrednim otoczeniu.

. Uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz

innych instytucji niezbednych do prowadzenia dzialalnosci noclegowej i handlowe;j

zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

. Utrzymania wysokiego standardu ustug, a przynajmniej na poziomie dotychczasowym.

. Utrzymania wezléw sanitarnych w nalezytej sprawnosci i czystosci oraz odpowiedniego

ich wyposazenia — wedlug zalecen Sanepidu.

. Utrzymywania nalezytego porzadku na terenie bezposrednio przylegtym do obiektu wraz z

wykaszaniem i uprzataniem trawy.

Zawarcia umowy na wywoz $mieci zgodnie z systemem przyjetym w Gminie Lutowiska.

10. Udostepniania Dyrekcji BAPN cennika $wiadczonych ustug.

§9

. Dzierzawca zobowiazuje sie uzywaé przedmiot umowy w sposob odpowiadajacy jego

przeznaczeniu, zgodnie z umowg i przy przestrzeganiu przepisOw prawa w zakresie
prowadzenia takich obiektéw, wymogéw sanitarnych, ochrony p.poz., bezpieczenstwa i
higieny pracy, ochrony mienia oraz stosowaé¢ si¢ do polecen w tej materii wydawanych
przez Wydzierzawiajacego i przez stosowne shuzby. Dzierzawca ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za ewentualne skutki naruszenia tych przepisow prawa.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania kontroli w ciaggu catego okresu
dzierzawy przez upowaznionych pracownikow.
Za estetyczny stan reklamy i informacje w niej zawarte odpowiada Dzierzawca, ktory jest
zobowiazany uzyska¢ pisemng zgode na powyzsze Wydzierzawiajacego. Zgoda jest
rowniez wymagana na treéci zawarte w materialach promocyjnych i multimedialnych.
Dzierzawca jest uprawniony do wykorzystywania logotypéw oraz nazwy Bieszczadzki
Park Narodowy tylko w przypadku uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§10

Dzierzawca jest zobowigzany utrzymywaé przedmiot umowy we wlasciwym stanie

technicznym i sanitarnym. Obowigzki remontowo - konserwacyjne Dzierzawcy wykonywane

na jego koszt obejmuja:

1.

utrzymanie wnetrz tj. malowanie, naprawg uszkodzen tynkéw, podiog, okien, drzwi,

podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek
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wraz z syfonami, bateriami i zaworami czerpalnymi jak i innych urzadzefi sanitarnych,
w ktore obiekt jest wyposazony, tacznie z ich wymiang,
. utrzymanie i wymiana elementéw instalacji wodno - kanalizacyjnej oraz niezwloczne
usuwanie niedroznosci przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych,
. inne roboty remontowo - konserwacyjne, jakie okazg si¢ niezbgdne do utrzymania obiektu
w nalezytym stanie oraz naprawianie szkéd powstatych z winy Dzierzawcy.
§11
Wykonanie innych koniecznych nakladow zwigzanych z biezacg konserwacja, naprawami
i remontami w kazdym wypadku wymaga nastepujacej procedury: przedstawienia faktur
i protokoléw odbioru zatwierdzonych przez Wydzierzawiajacego oraz pisemnego

potwierdzenia ich wykonania.

2. Naklady i ulepszenia wykonane z pominieciem procedury opisanej w punkcie 1 nie beda

1

uwzglednione przez Wydzierzawiajacego.
§ 12
. Dzierzawca zobowiazuje si¢ nie udostepniaé¢ do uzywania oraz nie poddzierzawiaé

przedmiotu dzierzawy innym osobom bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawiony przedmiot umowy bedzie uzytkowany przez Dzierzawce bez prawa

dokonywania istotnych zmian w jego substancji, przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé
wydzielenia instalacji wod.- kan. i c.0o. w najmowanym budynku z instalacji ogolnej
z jednoczesnym zachowaniem sprawnego funkcjonowania pozostalej czgsci instalacji oraz
po zakonczeniu dzierzawy przywrécenie do stanu poprzedniego instalacji przekazanej
przez Wydzierzawiajacego w dniu zawarcia ninicjszej umowy. Koszty tego wydzielenia
ponosi Dzierzawca. Ewentualne planowane adaptacje powinny by¢ kazdorazowo
uzgadniane w formie pisemnej z Wydzierzawiajacym.
§13

Po zakoficzeniu obowiazywania umowy Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcic
Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym - poza normalny
stopiefi zuzycia wynikajacy z prawidlowej eksploatacji. Wydanie przedmiotu umowy
nastgpi nie pézniej niz w ostatnim dniu trwania umowy, w oparciu o protokot zdawczo-
odbiorczy.

Przekroczenie terminu, o ktérym mowa w ust.l spowoduje naliczanie Dzierzawcy
odszkodowania w wysokosci 1/10 czynszu, o ktérym mowa w §4 ust.1 za kazdy dzien tego

przekroczenia.



6

3. Wydzierzawiajacy nie ma obowigzku doposazenia obiektu w brakujacy badZ utracony
sprzet.

§ 14

1. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ rozwigzania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli Dzierzawca zalega z naleznym czynszem dzierzawnym
co najmniej za dwa pelne okresy platnodci i innymi oplatami lub dopuszcza si¢ naruszen
innych istotnych postanowiefi umowy.

2. W przypadku rozwiazania umowy na wniosek Dzierzawcy przed terminem, na jaki byla
zawarta umowa, Dzierzawca jest obowigzany zaplaci¢ odszkodowanie w wysokosci 25%
rocznej wysokosci brutto czynszu dzierzawnego.

§15

1. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy
pisemnej w postaci aneksu.

2. Protok6t zdawczo-odbiorezy stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej umowy, ,,Ogloszenie
o przetargu” wraz z zatacznikami i Ofertg Dzierzawcy stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej
umowy.

§16
Koszty zwigzane z zawarciem umowy obcigzajg Dzierzawce, ktéry winien fakt zawarcia
umowy zglosié do Urzedu Skarbowego i Urzedu Gminy.

§17
Sprawy mogace wyniknaé w zwigzku z wykonaniem umowy strony poddaja rozstrzygnigciu
sadom wilasciwym dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§18
Umowe sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej

ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Zatgczniki:
1.Plan sytuacyjny przedmiotu dzierzawy.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy.






